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Anzeigebestitigung

vom 18. Oktober 2017

Mitteilung im Anzeigeverfahren (§ 18 Abs. 1 lit. aund b BVV)

Baugesuch Nr. BG-2015-054/1

Bauherrschaft PREVAG Immobilien AG, Hottingerstrasse 17, 8032 Zu-
rich ‘

Projektverfasser H. Baumgartner AG, Neuhofstrasse 17, 8630 Rti

Projekt Neubau zwei MFH mit Gartenpavillon und UNG

Standort Alte Landstrasse 336 - 342 .

Objekt Kennzahlen Assek.-Nr. 1340,.1337, 1339 und 1338, Kat.-Nr. 7992,
Zone W2.2

Projektanderung 1 Vergrésserung der Balkone, Diverse Grundrissanpas-

sungen, neue Aussentreppe zur UNG

Ergdnzungseingabe Auflagenerfiillung geméss BRE vom 10.1 2.2015,
Disp. 3 Ziff. 3.4 lit. a (Abgrabungslédnge) und lit. b (Ve-
loabstellplitze), Ziff. 3.5 (Material-/Farbkonzept)

Massgebende Plane Plan Nr. 448/2, 2. Untergeschoss, 1:100, rev. 11.08.2017;
Plan Nr. 448/3, Gartengeschoss mit Umgebung, 1:100,
rev. 11.08.2017;

Plan Nr. 448/4, Erdgeschoss mit Umgebung, 1:100,

rev. 11.08.2017;

Plan Nr. 448/5, 1. Obergeschoss, 1:100, rev. 11.08.2017;
Plan Nr. 448/6, 2. Obergeschoss, 1:100, rev. 11.08.2017;
Plan Nr. 448/9, Nord u. Stid Fassade MFH A+B, 1:100,
rev. 11.10.2017;

Plan Nr. 448/10, Ost u. West Fassade MFH A, 1:100,
rev. 11.10.2017;

Plan Nr. 448/11, Ost u. West Fassade MFH B, 1:100,
rev. 11.10.2017

Zusatzunterlagen Nachweis Abstellplatze fur Fahrrader, 16.08.2017
Farb- und Materialkonzept_Aussen, 31.08.2017
Rev. Berechnung der Baumasse, 16.08.2017

Verfahren Anzeigeverfahren (§ 14 lit. b, f, g und h BWV)

Hochbau/Planung 8708 Ménnedorf e Telefon 044 921 67 00 « Fax 044 921 67 08



'Ausgangslage

Mit Beschluss des Hochbau/Planungsausschusses vom 10. Dezember 2015 wurde das
Bauprojekt unter Auflagen und Bedingungen bewilligt (baurechtliche Stammbewilligung).
Eine erste Ergdnzungseingabe (Umgebungsgestaltungsprojekt) wurde mit Folgeent-
scheid vom 3. August 2017 bewilligt.

Projektéanderung 1

Mit den vorliegenden Abanderungspléanen (E: 05.09.2017/16.10.2017) werden im We-
sentlichen folgende Projektanpassungen angezeigt:

— Anpassung der Grundrisse und Héhenlage der Keller-/Technik-/Nebenraume im
2. UG
Brandschutztechnische Anpassungen der Tiefgarage im 2. UG
Untergeordnete Grundrissanpassungen in den Wohngeschossen
Vergrésserung der Balkontiefen um ca. 35 cm
- Anpassung einzelner Fassadenéffnungen im Gartengeschoss (Ost- und Westseiten)

|

Einordnung und Gestaltung

Die ausseren Projektanpassungen erfolgen im Rahmen des urspriinglichen Gestal-
tungskonzeptes und fiihren zu keiner Anderung des architektonischen Ausdruckes. Die
nach § 238 Abs. 1 PBG geforderte befriedigende Gesamtwirkung ist nach wie vor er-
reicht. :

Ausnitzung
Massgebliche Grundflache

Laut Grundbuchauszug betragt die Flache der Bauparzelle 2'859 m?, was der massge-
blichen Grundflache gemass § 259 PBG entspricht. '

Besondere Gebaude

Der eingeschossige Gartenpavillon gilt als Besondere Gebéude gemass § 273 PBG,
weil er nicht dem dauernden Aufenthalt dient und die fur Flachdécher zuldssige grosste
Hohe von 4.00 m nicht Ubersteigt. '

Baumassenziffer

Gemass Ziff. 6.1.1 BZO ist in der Zone W 2.2 fur Hauptgeb&ude eine Baumassenziffer
(BZ) von 2.2 m¥m? und furr Besondere Gebaude eine solche von 0.2 m3/m?2 zulassig. Die
zulassige Baumasse betragt somit 6'290 m?® fur Hauptgebaude und 572 m? fur Beson-
dere Gebaude. Die gepriiften Baumassen umfassen (neu) 6272 m?® fur die Hauptge-
baude und (unverandert) 132 m?® fir das Besondere Gebaude. Die zuldssigen Baumas-
senziffern sind nach wie vor eingehalten.

(Hinweis: Die ausgewiesene Hauptbaumasse weist jetzt einen Abzug fur die das Mass
von 35 cm Uberschreitende Konstruktionsstarke der Fassaden und des Daches gemaéss
§ 12 Abs. 3 ABV aus.) : ’

Grenzabstand

Der grosse Grenzabstand von 10 m zur Bahnparzelle Kat.-Nr. 6489 ist nach wie vor ein-
gehalten. '




Ubrige Vorschriften

Das Abanderungsprojekt erweist sich im Ubrigen als vorschriftsgemass, sodass die bau-
rechtliche Bewilligung unter den Ublichen Nebenbestimmungen zu erteilen ist.

Erganzungseingabe (Auflagenerfiillung)

Mit den vorliegenden Unterlagen soll den folgenden Auflagen der baurechtlichen
Stammbewilligung vom 10. Dezember 2015 entsprochen werden:

Disp.-Ziff. 1.2

a) Einhaltung Abgrabungsldnge max. 50% des jeweiligen Gebdudeumfanges (projek-
tiert 53%) ’
Beurteilung: Beim unveranderten Gebdudeumfang von 72.22 m (100 %) wird neu
eine Abgrabungslénge von 36.07 m (49.95 %) ausgewiesen - Die Auflage ist er-
fullt. : ;

b) Nachweis 52 Veloabstellpldtze (projektiert max. 34 VP)

Beurteilung: Neu ausgewiesen werden total 53 VP (je 22 VP in 2 Veloraumen im
Gartengeschoss und 9 VP in Tiefgarage). = Die Auflage ist erfillt.

Disp.-Ziff. 3.5

Der Abteilung Hochbau/Planung ist ein detailliertes Material- und Farbkonzept zur Beur-
teilung und Genehmigung einzureichen. Die Fassaden-, Bedachungs- und Belagsmate-
rialien, die Farben und die Oberfldchenbeschaffenheit (Textur) sind im Einvernehmen
mit der Abteilung Hochbau/Planung zu bestimmen. Eine Bemusterung am Bau vor ab-
schliessender Genehmigung durch die zusténdige Instanz bleibt vorbehalten.

Beurteilung: Die Fassaden werden mit einer horizontalen, vorgegrauten Holzschalung -
~ mit Rhomboid-Profil verkleidet. Im gleichen Material und Farbton (&hnlich NCS S 5502-

Y) erscheinen auch die Holzflllungen der Schiebeldden mit feuerverzinkter Unterkon-
struktion. Die Profile der Holz/Metall-Fenster, Rahmen und Tirblatt der Eingangstiren
aus Metall, die Rafflamellenstoren, die Gelander aus Flachstahl mit Staketen und die
Balkon-Stahistltzen erscheinen im Farbton dunkelgrau NCS S 7500-N. Die Flachdécher
werden extensiv begriint und mit einem Chromstahl-Blech abgeschlossen (Dachrand).
- Das Konzept ist mit den Gestaltungsanforderungen geméss § 238 Abs. 1 PBG ver-
einbar. Die Auflage ist erflllt.

Bewilligung

Die baurechtliche Bewilligung fir die Ergénzungseingabe/Projektianderung 1 wird unter

Hinweis auf die vorstehende Beurteilung mit folgenden Auflagen und Bedingungen er-

teilt:

1. Die Auflagen gemass Disp.-Ziff. 1.2 lit. a und b und Disp.-Ziff. 3.5 der baurechtli-
chen Stammbewilligung vom 10. Dezember 2015 sind erfllit.

2. Das Bauvorhaben ist gemdass den bewilligten Unterlagen auszuftihren. Abwei-
chungen sind vorgdngig bewilligen zu lassen.




6.2.

6.3.

6.4.
6.5.

6.6.

Die Auflagen und Bedingungen der baurechtlichen Stammbewilligung vom
10. Dezember 2015, soweit nicht im Widerspruch zu diesem Folgeentscheid,
sind nach wie vor giltig und einzuhalten. ‘

Die Gebuhr fur Priifung und Bewilligung und fur alle Gbrigen, bis dato noch nicht
in Rechnung gestellten Aufwendungen im Verfahren BG-2015-054 wird geméass
Gebulhrenverordnung fir das Baubewilligungsverfahren der Gemeinde Manne-
dorf vom 23. November 2016 auf CHF 4080.30 festgesetzt. Die Rechnung mit
Einzahlungsschein liegt der Bewilligung bei.

Gegen diese Bewilligung stehen keine Rechtmittel offen. Die Bauabteilung der
Gemeinde Mannedorf priift und genehmigt dieses Folgegesuch im Auftrag der
Baubewilligungsbehorde abschliessend und gegen Gebiihr. Sollten die Gesuch-
steller oder Dritte, die in das Verfahren involviert sind, einen rekursfahigen Ent-
scheid wiinschen, so ist dieser innert 10 Tagen, von der Zustellung an gerechnet,
bei der Abteilung Hochbau/Planung, Saurenbachstrasse 6, 8708 Mannedorf,
schriftlich anzufordern.

Mitteilungen

PREVAG Immobilien AG, Hottingefstrasse 17, 8032 Ziirich, mit den genehmig-
ten Unterlagen und der Rechnung, eingeschrieben -

H. Baumgartner AG, Neuhofstrasse 17, 8630 Rti, mit den genehmigten Unter-
lagen (Kopien Plankopfe)

Dritte gemass § 315 PBG auf spezielles Verlangen, eingeschrieben

- 'ADT INNOVA, Immobilien- und Verwaltungs AG, Berghofstrasse 9,
8625 Gossau (namens STEWG Alte Landstrasse 331-341, 8708 Manne-

dorf) ‘
Abteilung Infrastruktur (per E-Mail)

Osterwalder Lehmann, Ingenieure und Geometer AG, Alte Landstrasse 248,
8708 Mannedorf, mit den genehmigten Unterlagen, z.Hd. Baukontrolle

Abteilung Hochbau/Planung, mit den genehmigten Unterlagen (ad acta BG)

Hoéhbau/?lanung

D.e[ Bausekretar
AN

Urs Tritschler

Versandt:  VERSENDE! AM 18, OKT. 2007




www.maennedorf.ch

Hochbau/Planung GEMEINDE
Saurenbachstrasse 6 - 8708 Mannedorf

Tel. 044 921 67 00 - Fax 044 921 67 08 @MANNEDORF
Peter Gabriel, Sachbearbeitung -

Einschreiben

ADT INNOVA
Immobilien- und Verwaltungs AG
Berghofstrasse 9

Mannedorf, 18. Oktober 2017 8625 Gossau

Anzeigebestdtigung vom 18. Oktober 2017
(Dritte gemass § 315 PBG auf spezielles Verlangen)

Baugesuch Nr.: BG-2015-054/1

Vertretung: PREVAG Immobilien AG, Hottingerstrasse 17, 8032 Zirich
Projektverfasser:  H. Baumgartner AG, Architekturbiiro, Neuhofstrasse 17, 8630 Ruiti
Projekt: Neubau von zwei Mehrfamilienhauser mit Gartenpavillon und

Unterniveaugarage (Abbruch Assek.-Nrn. 1337, 1338, 1339 und
1340) auf neu Kat.-Nr. 7992 (alt Kat.Nrn. 4397, 6493, 6494, 6495) an
der Alten Landstrasse, W2.2

zur Unterschrift/Visum

zur Prifung

mit der Bitte um Ruckgabe
mit bestem Dank zuriick
irrtimlich erhalten

gemass Bestellung

gemass telefonischer Besprechung
zur Information

zur Kenntnisnahme

zur Kontrolle/Stellungnahme

zu unserer Entlastung zurtick

LOXO00
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Freundliche Griisse
Hochbau/Planung

Y
Qo

Peter Gab i\\l, Sachbearbeitung

Kopie an:
—  Akten BG BG-2015-054






